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TOWNSHIP	OF	ROCHELLE	PARK	PLANNING	BOARD	
151	WEST	PASSAIC	STREET	
ROCHELLE	PARK,	NJ	07662	

	
	

April	24,	2014	

Minutes	

	

	
	

	
	
	
	
CALL TO ORDER: 8:05 
 
Pledge of Allegiance 
 
ROLL CALL:  Ms. Collins, Ms. Den Bleyker, Chairman Kaniewski, Mr. Kingma, Committeeman Kazimir 
(Arrived 8:10), Ms. Mueller,  Mayor Valenzuela, Mr. Viola, Chief Emeritus Zavinsky 
 
APPROVAL OF THE JANUARY 2014 and FEBRUARY MEETING MINUTES  

Month  Motion  Second  Approve  Abstain 

Jan 2014  R. 
Zavinsky 

M. Den 
Bleyker 

Ms. Collins, Ms. Den Bleyker, 
Chairman Kaniewski, Mr. 
Kingma,	Ms. Mueller 

Committeeman Kazimir Mayor 
Valenzuela, Mr. Viola, Chief 
Emeritus Zavinsky 

Feb 
2014 

R. 
Zavinsky 

M. Den 
Bleyker 

Ms. Collins, Ms. Den Bleyker, 
Chairman Kaniewski, Mr. 
Kingma, Committeeman 
Kazimir, Ms. Mueller,  Mayor 
Valenzuela, Mr. Viola, Chief 
Emeritus Zavinsky 

 

March 
2014 

R. 
Zavinsky 

M. Den 
Bleyker 

Ms. Den Bleyker, Chairman 
Kaniewski, Committeeman 
Kazimir, Mr. Kingma, Ms. 
Mueller, Chief Emeritus 
Zavinsky 

Ms. Collins, Mayor Valenzuela 

 
 
MEMORIALIZATIONS: 
PB_03_2014_01 
Developer Name / Project Address: 
AMCI‐ DCM Resources Gmbh 
340  West Passaic Street 
Rochelle Park, NJ 07662 
Zone A1 Block 1.02 Lot 7.02 

Motion  Second  Approve   Abstain 

C. Mueller  Sal Viola  Ms. Den Bleyker, Chairman Kaniewski, 
Committeeman Kazimir, Mr. Kingma, Ms. Mueller, 
Mr. Viola, Chief Emeritus Zavinsky 

Ms. Collins, Mayor 
Valenzuela 
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PB_03_2014_01 
Developer Name / Project Address: 
Mark Ramos – Brazilian Jiu Jitsu/ Judo 
175 Route 17 South 
Rochelle Park, NJ 07662 
Zone Ind. Block 43.01 Lot 263 
 

Motion  Second  Approve   Abstain 

Chief 
Emeritus 
Zavinsky 

Committeeman 
Kazimir 

Ms. Den Bleyker, Chairman Kaniewski, 
Committeeman Kazimir, Mr. Kingma, Ms. 
Mueller, Mr. Viola, Chief Emeritus Zavinsky 

Ms. Collins, Mayor 
Valenzuela 

Approved with the background check contingency satisfied as Applicant provided proof of background 
check. Original to be given to building department in order to receive final CO. 

 
 
PB_03_2014_01 
Developer Name / Project Address: 
Lasik Vision Institute 
336 West Passaic Street 
Rochelle Park, NJ 07662 
Zone A1 Block 1.02 Lot 7.01 

Motion  Second  Approve   Abstain 

Committeeman 
Kazimir 

Chief Emeritus 
Zavinsky 

Ms. Den Bleyker, Chairman Kaniewski, 
Committeeman Kazimir, Mr. Kingma, Ms. 
Mueller, Mr. Viola, Chief Emeritus Zavinsky 

Ms. Collins, Mayor 
Valenzuela 

 
 
BUILDING AND LAND USE APPLICATIONS: 
PB_04_2014_01 
EC Electronic Concepts 
174 Route 17 North Unit 107 
Rochelle Park, NJ 07662 
Zone Ind. B Block 42.02 Lot 1 
 
Applicant: Paul Bochner 
Attorney: Adam Shefki, Esq. 
 
Mr. Bochner applied to the Planning Board of the Township of Rochelle Park seeking Minor Site Plan 

Tenant Review to operate an audio/video sales/design/ installation business at the subject premises. 

The Applicant is in the business of sales, design, and installation of residential audio/video systems. The 
proposed office space will be used for storage of “electronics” and clerical services. The Applicant will 
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employ 2‐3 employees on site. The hours of operation will be 8:00 a.m. to 5:30 p.m., 
Monday through Friday. There is no assigned parking. Clients can come to the site to 

observe a demo system. There will be no auto installations. The subject premises will not be 
used as a retail showroom. The Applicant uses one van. No hazardous waste is generated. The subject 
premise is approximately 2,000 square feet. The Applicant will install security camera inside its unit. The 
subject premises will not be used as a retail showroom. There will be no exterior or interior changes to 
the building.  
 
The Board unanimously voted to approve this applicant with nine approvals. 
 

Motion  Second  Approve   Not Approved  Abstain 

Chief Emeritus 
Zavinsky 

Mr. Viola  Ms. Collins, Ms. Den Bleyker, Chairman 
Kaniewski, Committeeman Kazimir, Mr. 
Kingma, Ms. Mueller, Mayor Valenzuela, Mr. 
Viola, Chief Emeritus Zavinsky 

   

 
 
PB_04_2014)02 
Smart Wrench/Luk Oil 
230 Rochelle Ave 
Rochelle Park, NJ 07662 
Zone GA  Block 29 Lot 5 
 
Applicant: Julio Lopez, SMART WRENCH AUTO, LLC 
Attorney: Vanessa S. Falkenstern, Esq. 
 
The Applicant appeared before the board for approval to operate an automotive service and repair shop 
and will pump gas. This is the same use as the prior tenant. The hours of operation will be 5:00 a.m. to 
12:00 a.m. seven days of week with regard to the pumping of gas. The automotive repair shop will 
operate from 8:00 a.m. to 5:00 P.M. Monday through Saturday. The Applicant will employ 3‐5 
employees on site. The Applicant will paint, clean and fix the fence on site. The Applicant will also repair 
the asphalt on site. The Applicant will repair approximately two to three vehicles per day. There will be 
no outside storage of vehicles. There are two above‐ground oil tanks and one propane tank on site. A 
state licensed removal company will be removing the oil tanks and propane tank. There will be no sale 
of diesel fuel on site. The Applicant will stripe the length of the front of the building in lieu of a sidewalk. 
There will be no sale of used cars on site. The Applicant will not block the walkways where pedestrians 
would travel. There will be no change to the exterior sign. The garage has two car bays. All repairs will 
be inside the building. The largest vehicle that can be repaired is a van. All vehicles on site will have 
license plates. The Applicant intends to sell cigarettes and soda. No food will be sold at the subject 
premises with the exception of vending machines. There are three parking spaces for employees.  
 
Justin Hall, who resides at 236 Rochelle Avenue, Rochelle Park, New Jersey, was sworn and testified as 
follows: Pursuant to Section 185‐126(H)(8) of the Zoning Ordinance, the hours of operation for an 
automobile service station is 6:00 a.m. to 11:00 p.m. the sign on site has exposed wires. Therefore, the 
hours of operation will be seven days a week for pumping gas and 8:00 a.m. to 5:00 p.m. Monday 
through Saturday for the repair of vehicles.  
 
The Board unanimously voted to approve this applicant with nine approvals. 
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Motion  Second  Approve   Not Approved  Abstain 

Chief Emeritus 
Zavinsky 

Ms. Den 
Bleyker 

Ms. Collins, Ms. Den Bleyker, Chairman 
Kaniewski, Committeeman Kazimir, Mr. 
Kingma, Ms. Mueller, Mayor Valenzuela, Mr. 
Viola, Chief Emeritus Zavinsky 

   

 
 
 
LITIGATION: None 
 
OTHER BUSINESS:   
1) The Board held further discussion on the Tenant Review Ordinance to comment on the letter the 
Chairman sent to Mr. Rotolo and the Township Committee.   
2) Marlene Den Bleyker is resigning from the Board and as secretary to the Board as of May 1, 2014. 
Kathy Baccala will be the interim secretary.  
3) An ad will be placed in for hiring a permanent secretary. 
4) Rehab discussions deferred to after next committee meeting. 
 
PUBLIC: None  
 
ADJOURNMENT: 10 pm 
  


